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S6: JF6 /QD-UBND Dék Nong, ngay AOthdng 5 nim 2017
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét ké hoach dinh gia dit cu thé nim 2017
trén dia ban tinh Pak Nong

UY BAN NHAN DAN TiNH DPAK NONG

Cin ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé Gia dét;

Cian ¢t Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi trlrong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh bang gia dat; dinh gia dit cu thé va tu van dinh gia dat;

Cin ct Thong tu sb6 02/2015/TT- BTNMT ngay 27/01/2015 cua B Tai
nguyén va Moi tru?cmg quy dinh chi tiét mot sé didu cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
pht;; Théng tu s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua B9 Tai nguyén va
Mbi truong Ban hanh Pinh mirc kinh té - k§ thuét de 18p du toan ngén sach
Nha nudc phuc vu cbng tic dinh gia dat; Thong tu s6 74/2015/TT-BTC ngay
15/5/2015 cua Bo Tai chinh Hudéng dan viéc 1ap du toan, sir dung va thanh
quyet toan kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dét;

Céan clr Nghi Quyét sb 52/NQ-HDND ngay 22/12/2016 cua Hoi dong
nhan dén tinh v€ danh myc cac dy 4n can thu hoi dat dé phét trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qudc gia, cong cdng trén dia ban tinh Dak Nong nam 2017;

Xét dé nghi ctia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong ta,u T& trinh sb
147/TTr-STNMT ngay 26 thang 4 nam 2017,

QUYET DPINH:

Pic¢u 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Ké hoach dinh gia dét cu
thé nim 2017 trén dia ban tinh Dik Nong”.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.






Chénh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cic S&: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Dau tu; Cuc truong Cuc Thué tinh;
Giam ddc Kho bac Nha nudc Pak Nong; Chu tich UBND cac huyén, thi xa va
Thu trudng cac co quan lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./ &
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

KE HOACH

Pinh gia dit cu thé nim 2017 trén dia ban tinh Pik Nong
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: 346 /OD-UBND ngdyAOthdng 5 nim 2017
ctia Uy ban nhén dan tinh Péik Néng)

UBND tinh Dék Néng ban hanh Ké hoach dinh gia dit cu thé nam 2017
d6i v6i cac du an boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat; Du
an xéc dinh gia khoi diém dé ban dau gia quyén sir dung dat khi nha nuée giao
dat co thu tién sir dung dat, cho thué dit c6 thu tién sir dung dit cho ca thoi gian
thué; Du an quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d Khoan 4 Diéu 114, khoéan 2 Piéu
172 va khoan 3 Diéu 189 clia Luat Dat dai nim 2013 ma thira dat hogc khu dit
c6 gid tri (tinh theo gid ddt trong bang gid dat) trén 10 ty ddng nhur sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich
a) Xac dinh gia dat cu thé dé lam cén cir:

- Tinh tién boi thuong, hd trg, tai dinh cw khi Nha nuée thu hoi dat thyc hién
cac du an dau tu theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, Diéu 62 Luat Pat dai nam 2013;

- X4c dinh gia khoi diém dé ban du gia quyén st dung dat khi Nha nuéce
giao dt c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét c6 thu tién sir dung dat cho ca thai
gian thué;

- Cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d Khoan 4, Diéu 114;
K’hoén 2, Biéu’ 172 va Khoan 3, Piéu 18? cua Luat bat dai’ nam 2013 IIlf‘i‘ thira
dat hoac khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) trén 10 ty dong.

b) Chu dong trong viéc t chire thuc hjén, bao dam kip thoi, dap ung tién
do cua cac du an va lam co s& dé bo tri ngudn kinh phi tir ngan sach Nha nudc
cho viéc to chic thuc hién dinh gia dat cu the.

~ A
2. Yéu cau

Viéc xéc dinh gia dét cu thé dé tinh tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dat phai duge thuc hién khach quan, cong b“zang, kip thoi, cong
khai va ding theo quy dinh cta phap luat, bao dam nguyén tdc va phuong phap
dinh gla dat theo quy dinh tai Didu 112 Lu4t D4t dai ndm 2013. Viéc lya chon
don vi tu vén dinh gia dét phai c6 du ning luc, dap ng céc diéu kién theo quy
dinh ctia Luat Pat dai.

II. NOI DUNG THUC HIEN

1. S6 dv 4n can dinh gia dat cu thé trong nim 2017 trén dia ban tinh
1a 169 du an (Bao gdém: Du 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu
hdi dét; cac du 4n xac dinh gié khoi diém dé ban déu gia quyén st dung dat khi

nha nudce glao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué dat c6 thu tién sir dung dat
cho cé thoi gian thué va du an quy dinh tai cdc Diém a, b, ¢ va d Khoan 4, Diéu

1



_ wedlt ] 1 E'L‘

I‘_I:l - ] !]
BT Sy U - gy



114; Khoan 2, Diéu 172 va Khoan 3, Didu 189 cta Luat Dét dai nim 2013 ma
thira ¢4t hozic khu dét c6 gid tri (tinh theo gid dat trong bang gid dat) trén 10 ty
dong).

Viéc xac dinh gia dat cu thé thuc hién theo céc phuong phap: So sénh truc
t1ep, chiét trtr, thu nhép, thing du dé xac dinh gia dat chi tiét dén timg thira dét.
P6i v6i cac du an co céc thira dat 1ién k& nhau, c¢6 cung muc dich str dung, kha
nang sinh lgi va thu nhép tir vi€c sir dung dat tuong tu nhau thi gia dat cu thé
dugc xac dinh theo phuong phap hé so diéu chinh gia d4t quy dinh tai Khoan 2,
Dleu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh
ve gia dat.

2. Du kién cac dw 4n phai thué t6 chirc ¢6 chire ning tw van xac dinh
gia dat cu thé 1a 169 dy 4n. Trong d6:

- Dy 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nuée thu hdi dét 13 126 dy 4n.

- Dy an xac dinh gia khoi diém dé ban dau gia quyén st dung dat khi nha
nude giao dat c6 thu tién str dung dit, cho thué dét cé thu tién st dung dét cho
ca thoi gian thué va du an quy dinh tai cac Piém a, b, ¢ va d Khoan 4, Diéu 114;
Khoan 2, Piéu 172 va Khoan 3, Didu 189 cta Luat D4t dai nim 2013 ma thira
dat hodc khu dét c6 gia tri (tinh theo gid dat trong bang gid dat) trén 10 ty dong
la 43 dy an.

3. Tién d6 thoi gian dinh gla dat cu thé cac du 4n bdi thwong, ho tro,
tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat

- Quy I: Gom 23 du 4n/8 huyén, thi x&.

- Quy II: Gém 35 du 4n/8 huyén, thi xa.

- Quy IIT: Gdm 33 du 4n/8 huyén, thi x4.

- Quy IV: GOm 35 du 4n/8 huyén, thi xa.

(C6 biéu chi tiét cdc du dn kém theo)
Pbi v6i nhitng du 4n, cong trinh UBND cac huyén, thi x4 da dang ky thuc

hién nam 2016 tai Quyet dinh s6 725/2016/Qb-UBND ngay 12/5/2016 cua
UBND tinh Pik Nong vé viéc phé duyét ké hoach dinh gia dat cu thé nam 2016

trén dia ban tinh Pik Néng ma chua thue hién, UBND tinh cho phép UBND céc
huyén, thi x3 tiép tuc duge thuc hién vao nim 2017.

4. Tién dd thoi glan dinh gia dat cu thé cac dw an xac dinh gia khoi
diém dé ban dau gia quyén sir dung dat khi nha nuéc giao dit c6 thu tién st
dung d4t, cho thué dat c6 thu tién sir dung dét cho ca thoi gian thué va du an quy
dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan 4, Diéu 114; Khoan 2, Diéu 172 va Khoan
3, Piédu 189 ctia Luat Dt dai ndm 2013 ma thira dAt hodc khu dat c6 gia tri (tinh
theo gid dat trong bang gid dat) trén 10 ty dong (bao gdm: Quy I, Quy II, Quy
III, Quy IV): 43 du an/8 huyén, thi x4.

5. Kinh phi thue hién dinh gia dat cu thé

a) Thuc hién theo Théong tu sd 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua
B¢ Tai nguyén va Mbi truong Ban hanh dinh murc kinh té - k¥ thuat dé 1ap du






toan ngdn sach Nha nuéc phuc vy cong tic dinh gia dét; Théng tu sb
74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 ctia B Tai chinh Hudng dan viéc lap du toan,
st dung va thanh quyét toan kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

b) Ngudn kinh phi thuc hién:

- B4 tri tir ngudn kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéce thu hdi dét (theo quy dinh tai Piém c, Khoan 1, Piéu 4, Thong tu
s6 74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 ctia B6 Tai chinh Hudng dan viéc 1ap du
toan, st dung va thanh quyét toan kinh phi t& chirc thuc hién bdi thuong, hd tro,
t4i dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat);

- Kinh phi dé thyuc hién xac dinh gia khai dlem dé ban déu gia quyén su
dung dét khi nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat co thu tlen
sir dung dat cho ca thoi gian thué; cée trudng hop quy dinh tai Piéu 172 va Piéu
189 ctia Luat DAt dai ndm 2013 ma thira dt hodc khu dét c¢6 gid tri (tinh theo gia
dat trong bang gia dat) trén 10 ty ddng, duoc bo tri tir ngan sach Nha nuéce (theo
quy dinh tai Khoan 4, Piéu 21 Nghl dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé Gia dét);

¢) Udc tinh kinh phi trung binh x4c dinh gia dat cu thé ddi véi cac du an
boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat:

- Déi véi Pit o Khoapg 28.070.000 dong/dl_r an (Hai muoi tam triéu,
khéng tram bay mwoi nghin dong trén mot dir dn).

- Déi véi DAt Phi néng nghiép: Khoang 31.533.000 dong/dy én (Ba muoi
mot triéu, nam tram ba muoi ba nghin dong trén mot du dn).

- Péi v6i Dét nong nghiép: khoang 24.608.000 dong/dy an (Hai muoi tu
triéu, sau tram linh tam nghin dong trén mét du an).

Téng kinh phi dinh gia dat cu thé ctia 126 du 4n boi thuong, ho tro, tai
dinh cu khi Nha nuée thu hdi dt (uée tinh kinh phi theo dat néng nghiép) la:
126 du an x 24.608.000 dong/du an =3.100.608.000 dong (Ba ty, mot trim
triéu, sau trdm linh tam nghin dong).

6. Ké hoach va kinh phi thwe hién dinh gia dat cu thé cic du 4n bdi
thwong, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat

a) Ké hoach va kinh phi thuc hién dinh gia dét cu thé (uéc tinh kinh phi
theo dat nong nghié€p):

-Quyl: 565.984.000 dong/23 du 4n.
-Quy II:  861.280.000 d6ng/35 du 4n.
- Quy III: 812.064.000 ddng/33 du an.
- Quy IV: 861.280.000 ddng/35 du an.

b) Thoi gian dinh gia d4t cu thé coa cac du an: Pugc thue hién sau khi
ban hanh Thong bao thu hoi dat ctia cap cé tham quyen.

7. K€ hoach va kinh phi thye hién dinh gia dit cu thé cac dw 4n xé4c
dinh gia khéi diém dé ban dau gid quyén sir dung dat khi nha nude giao dat ¢
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thu tién sir dung dat, cho thué dét ¢ thu tién sir dung dit cho ca thoi gian thué
va du an quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d Khoén 4, Piéu 114; Khoan 2, Pidu
172 va Khoan 3, Piéu 189 ctia Luét D4t dai nam 2013 ma thira dat hoic khu dt
c6 gié tri (tinh theo gid dat trong bang gid dat) trén 10 ty dong.

a) K& hoach va kinh phi thuc hién dinh gia dat cu thé (bao gdm: Quy I,
Quy II, Quy III, Quy IV): 43 dy 4n/8 huyén, thi xa.

b) Thoi gian dinh gia dat cu thé cua cac du an: Puoc thuc hién sau khi c6
Quyét dinh phé duyét hoic Vin ban chép thuan hoac Gléy chung nhan déu tu
hoac Quyet dinh phé duyét danh muc dau tu hoic Quyet dinh giao dat, cho thué
d4t dé thuc hién du 4n dau tu cta cip c6 thim quyén.

1. TO CHUC THUC HIEN
1. Sé Tai nguyén va Moi trueong

a) T6 chirc thuc hién thim tra viéc xdc dinh gia dat cu thé dbi véi cac du
an theo K¢ hoach nay.

b) Klem tra, danh gia két qua viéc xac dinh gia dét cu thé va phuong an
gia dat, hé sb didu chinh gi4 dat.

¢) Trinh Hoi déng tham dinh gia dat cua tinh thAm dinh hd so, phuong an gia
dat cu thé; hoan thién phuong an gia dét trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

d) Tong hop, b6 sung vao Ké hoach céc cong trinh, dir 4n cap bach khi duge
Thuong tryc Hoi ddng nhan dan tinh chép thuan, trinh UBND tinh quyét dinh.

d) T6 chic thuc hién dinh gid dat cy thé hodc lua chon, ky hop ddng véi
t6 chirc c6 chirc ning tu van x4c dinh gia dt theo quy dinh.

e) Luu trit toan bd két qua dinh gia dat cu thé tai So; thong ke, tong hop
va bdo c4do BO Tai nguyén va Moi trudong vé két qua dinh gia dit cu thé nim
2017 tai dia phuong trudce ngay 15/01/2018.

2. Hoi dong thim dinh gia dit ciia tinh
- S¢ Tai chinh la co quan thuong truc c6 trach nhi¢m tiép nhan hd so

phuong 4n gia dat cu thé; tb chuc hop Hoi dong dé thdm dinh phuong an gia dét,
ban hanh vin ban thim dinh ctia Hoi ddng thAm dinh gi dat;

- Tham dinh du toan dinh gia dat cy thé theo khdi lugng thyc té clia timg
du 4n dé lam cdn ¢ thanh toan cho tu vén dinh gia dit (d6i véi céc du an do
UBND tinh phé duyét phuong an boi thu'O'ng, hd tro, tai dinh cu va céc du 4n
xéc dinh gia khéi diém dé ban du gia quyen su dung dét khi nha nudc giao dét
c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat cé thu tién sir dung dat cho ca thoi gian
thué; du an quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d Khoan 4, Piéu 114; Khoan 2, Diéu
172 va Khoan 3, Pidu 189 ctia Luat DAt dai ndm 2013 ma thira dAt hodc khu dat
c6 gia trj (tinh theo gi4 dét trong bang gia dét) trén 10 ty ddng;

- Hudng dan UBND cac huyén, thi x& va don vi c6 lién quan vé str dung
kinh phi theo nguon phén cép hodc tir nguon kinh phi dy 4n; tham muu cho
UBND tinh c4n déi, bd tri kinh phi dinh gia dat cu thé theo ké hoach.






3. UBND cac huyén, thi xa

a) Chuén bi cac hd so thira dat can dinh gi4, hd so gom Quyét dinh phé
duyét du 4n dau tu hodc quyet dinh phe duyét bdo cao kinh té - k§ thuat du an;
thong béo thu hdi dét; so d6 khu dét cin dinh gia (khu dat thuc hién du an; x4c
dinh vi tri, dién tich, loai dat va thoi han st dung cua thira d4t can dinh gia; cac
thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung chi tiét da
dugc co quan Nha nuéc cé thim quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién
quan dén viéc quan ly, st dung cta thira dit cin dinh gia).

b) Phéi hop voi S¢ Tai nguyén va Méi trudong, don vi tu van dinh gia dét
thuc hién dinh gid dét cu thé ddi véi céc dy 4n trén dia ban theo quy dinh cta
Luat Pt dai.

c) Chi dao Phong Tai chinh - Ké hoach thdm dinh dy to4n dinh gia dat cy
thé theo khdi lugng thuc té ctia timg du 4n d& 1am cén ctr thanh toan cho tu vén
dinh gia dat (d01 voi cac dy an do UBND céc huyén, thi x& phé duyét phuong 4n
bdi thuong, hé tro, tai dinh cu).

4. T6 chirc thue hién bdi thudng, hd tre, tai dinh cu

T4 churc thuc hién dinh gia dat cu thé hodc lwa chon, ky hop déng véi td
chirc c6 chire ning tu van xac dinh gia dét theo quy dinh.

5. Chi dau tw thuc hién du an

a) Chuan bi va dam béo kinh phi d& t6 chirc thuc hién x4c dinh gia dit cu
thé.

b) Chuén bj céc hd so thira dit can dinh gig, hd so gom Quyét dinh phe
duyét du an dau tu hodc quyet dinh phé duyét béo cdo kinh té ky thuat du an;
théng bao thu hdi dét; so dd khu dét cin dinh gia (khu dat thuc hién du an) Xac
dinh vi tri, dién tich, loai dat va thoi han st dung cua thura dat can dinh gia; cac
thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xdy dung chi tiét da
dugc co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén phé duyét va cac quy dinh khac c6 lién
quan dén viéc quan 1y, sir dung ctia thira dit cin dinh gia.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Ké hoach, néu c6 khé khin, vudng
mic, yéu cau UBND céc huyén, thi x4, don vi tu van dinh gia dat _phan anh kip
thoi vé UBND tinh (thdng qua S& Tai nguyén va Méi trudng) dé duoc hudng
dan giai quyét./.

/ L] ~ ~
TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH

Ngudf H}O[@B%TICH
Nhan dan tinh Dik

Thot pkgng Thanh Tung
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